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Sanierung des Brunckviertels in Ludwigshafen

Objektbeschreibung

Bereits in den dreifliger Jahren hatte die Badische
Anilin- und Sodafabrik, die heutige BASF AG,
beschlossen, unmittelbar vor ihren Werkstoren die
Arbeitersiedlung ,,Brunckviertel* zu errichten. An-
ders als bei den spiter liberwiegend an den Stadt-
randern angelegten Gartenstidten liegt das mit tip-
pigen Griinflichen durchsetzte Brunckviertel inmit-
ten urbanen stidtischen Lebens.

Ansicht des Viertels vor der Sanierung. Im Osten schliefit sich
das Werksgelinde der BASF an

Der 2. Weltkrieg hinterlie3 auch im Brunckviertel
seine Spuren. Die stark zerstorten Gebdude wurden
jedoch mit den diirftigen Mitteln der Nachkriegsjah-
re nach urspriinglichen Plénen wieder in vollem
Umfang aufgebaut. So entstand zum zweiten Mal
eine Arbeitersiedlung, die sich aus 150 Héusern mit
mehr als 850 Wohnungen und einer Gesamtwohn-
fliche von 48000 Quadratmetern zusammensetzt.

Uber 50 Jahre spiter hat der Zahn der Zeit an den
Hausern genagt. AuBerdem fordert die niedere Qua-
litdt der damals nach dem Krieg verfiigbaren Bau-
materialien ihren Tribut. Die Gebdude befanden
sich durchweg in einem baulich sehr schlechten
Zustand.

Das alte Brunckviertel

Mit ihren grof3en Kiichen, den im Verhéltnis eher
eng bemessenen Wohn- und Schlafbereichen sowie
den karg ausgestatteten kleinen Nasszellen, doku-
mentierten die Wohnungen die Lebensgewohnhei-

ten der Aufbaujahre. Zuschnitt und GréBe der Woh-
nungen entsprechen aber nicht mehr den heutigen
Anforderungen. Entsprechend lag der Leerstand vor
der Modernisierung bei ca. 30 %.

im n

W

Typisches Gebdude aus dem Brunckviertel vor der Moderni-
sierung

Sanierungsziel

Das Wohnungsunternehmen LUWOGE hat gemein-
sam mit Fachexperten der Stadt Ludwigshafen und
dem Land Rheinland-Pfalz ein Konzept erarbeitet,
um das Brunckviertel in Ludwigshafen mit einem
Gesamtaufwand von etwa 100 Millionen Mark bis
2006 umfassend zu modernisieren. Das Konzept der
angestrebten nachhaltigen Stadtentwicklung sieht
eine Synthese von Erhaltung und Rekonstruktion
bestehender Gebdude sowie Abriss und Neubau vor.
Ziel ist es, die Siedlung und die Gebdude mit ver-
tretbaren Mitteln heutigen bzw. zukiinftigen Anfor-
derungen anzupassen. Neben neuer Grundrissgestal-
tung und adéquater Innenausstattung der Wohnun-
gen erhalten sémtliche Gebédude einen baulichen
Wiérmeschutz, der den Anforderungen der Energie-
einsparverordnung an den Neubau entspricht bzw.
diese sogar iibertrifft. Im Brunckviertel ist das "7-
Liter-Haus" Standard bei der energietechnischen
Modernisierung.

Innovation in der Altbausanierung

Als innovativen Ansatz entschloss sich die
LUWOGE dariiber hinaus zu einem Pilotprojekt:
Mit einem Gebidude sollte gezeigt werden, dass ein
Jahresheizwarmebedarf von umgerechnet nur 3
Liter Ol pro m> Wohnfléche erreicht werden kann.
Das entspricht einer Einsparung um den Faktor 8
durch die energetische Modernisierung.

Das Bauvorhaben wurde im April 2000 begonnen.
Der Bezug durch die Mieter erfolgte im April 2001.
Erste Messergebnisse aus dem ,,3-Liter-Haus* zei-
gen, dass die angestrebte Energieeinsparung sogar
noch iiberschritten wurde.
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Das neue Brunckviertel hat Zukunft

Grundlegende Idee war die nachhaltige Modernisie-
rung des gesamten Viertels. Sowohl die alten als
auch die neuen Bewohner sollten sich mit ihrem
Viertel identifizieren. Aus diesem Grund wurden
die Planungen offen diskutiert und Mieter dazu
aufgefordert, an den Vorstellungen des Rahmen-
konzeptes teilzunehmen und ihre Wiinsche zu &u-
Bern.

Altere Menschen sind im Brunckviertel ein voll
integrierter Teil des innerstidtischen Lebens. Damit
sie sich spiter in "ithren Wohnungen" richtig wohl
fiihlen, setzte man sich schon im Vorfeld mit ihnen
an einen Tisch, um in Gesprachen die individuellen
Wiinsche und Bediirfnisse der Bewohner einer "al-
tersgerechten Wohnung" besser kennen zu lernen.

Nach Abschluss der Sanierung werden von den 850
zum Teil viel zu kleinen Wohnungen nur noch un-
gefiahr 500 Wohnungen bei fast gleich groBer Ge-
samtwohnflédche iibrig bleiben. Das bedeutet, dass
nicht alle Bewohner in ihre Wohnung zuriickkehren
konnen. Dieser geplanten Entwicklung wurde durch
die Tatsache Rechnung getragen, dass seit 1996 bis
zum Beginn der Mafinahmen Wohnungen gezielt
nicht mehr neu vermietet wurden.

Da man als Werkswohnungsunternehmen die tradi-
tionelle Klientel der Schichtarbeiter bedienen woll-
te, spielt in den mit Verkehrslarm konfrontierten
Wohnungen auch der Schallschutz eine wichtige
Rolle.

Ein weiteres Ziel war es, den Durchgangsverkehr,
der das Viertel zerschneidet, umzulenken. Im Rah-
men des Verkehrskonzeptes hat man sich daher in
Abstimmung mit der Stadt Ludwigshafen darauf
geeinigt, einige Straflen im Viertel zu verkehrsberu-
higten Zonen umzubauen. In den Tiefgaragen der
Neubauten werden ausreichend Parkplétze zu Ver-
fiigung gestellt.

Die Brunckstrafle als nordostliche Begrenzung des
Wohngebietes Brunckviertel wird im gesamten
Bereich zur Allee ausgebaut, mit Platanen links und
rechts der Strafe. Sie wird damit zum représentati-
ven Entrée im Norden der Stadt Ludwigshafen.

Das Wohnumfeld ist attraktiv geworden, beispiels-
weise durch die Neugestaltung bestehender Griin-
flachen, die Entsiegelung von Flachen oder die
Aufwertung der Innenhéfe mit kleinen Spielpldtzen
und Ruhezonen.

Gestaltete Innenhofe mit Spiel- und Ruhebereichen

Allgemeine Bauinstandsetzung

Die Instandsetzung umfasst neben der ohnehin
falligen Sanierung der Gebéudehiille auch die Er-
neuerung der Elektroanlagen sowie eine Treppen-
hausrenovierung. Bei der umfassenden Gebaude-
modernisierung mit dem Ziel, die Wohnqualitit den
heutigen Anspriichen anzupassen, wurden des Wei-
teren die Wohnungsgrundrisse verdndert (Maurer-
und Abbrucharbeiten), Zentralheizungen eingebaut,
die Béder modernisiert, die Balkone vergrofBert,
neue Fenster und Tiiren eingebaut und neue Béden
verlegt.

Typisches ,,7-Liter-Haus“ im Brunckviertel
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Die energetische Modernisierung

Samtliche Gebidude erhielten einen Warmeschutz,
der mindestens den Neubau-Anforderungen gemal
der Energieeinsparverordnung entspricht. Bei der
Dammung der Gebaudehiille wurden an Stelle der
heute noch iiblichen Dammstoffe der Wiarmeleit-
gruppe WLG 040 solche der WLG 035 eingesetzt.

Das 7-Liter-Haus in der Altbausanierung ist Min-
deststandard im Brunckviertel. Damit wurde eine
Reduktion der CO,-Emissionen um 70 bis 80 %
erreicht. Beim Pilotprojekt, dem ,,3-Liter-Haus®,
wurde der Warmeschutz nochmals verstiarkt und
insbesondere im Bereich von Wirmebriicken be-
sonders aufwédndige Maflnahmen ergriffen.

Schemaschnitt 3-Liter-Haus

Die Auflenwénde im 3-Liter-Haus wurden im Zuge
der Sanierungsarbeiten mit einem 20 cm dicken
Wirmeddmmverbundsystem aus NEOPOR verse-
hen. Der Gebédudesockel erhielt ab der Oberkante
der Kellerfenster bis in eine Tiefe von ca. 1 m in das
Erdreich eine 18 cm starke Perimeterddmmung.
Zusitzlich wurde die Wéarmebriickenwirkung im
Bereich der Kellerwénde durch eine rund umlau-
fende horizontale Ddmmschiirze verringert.

Montage des
Wirmedimm-
Verbundsystems:
Erkennbar ist eine
der punktuellen
Verankerungen des
vorgestinderten
Balkons

Die auskragenden Balkone wurden abgesédgt und
durch eine vorgestellte - thermisch entkoppelte -
Konstruktion ersetzt. Ohne diese Maflnahme hitte
jeder Meter auskragende Balkonplatte zu einem
vergleichbaren Warmeverlust von 4 m? geddmmter
Auflenwand gefiihrt. Anstelle der fiir Neubauten
iiblichen Hauseingangstiiren mit Ut~ 2,0 W/(m?K)
wurden energetisch hochwertige Tiiren mit Ur= 0,8
W/(m?K) eingesetzt.

Die moglichen Dammstérken auf und unter der
Kellerdecke waren im 3-Liter-Haus durch die vor-
handenen Raumhohen begrenzt. Daher wurde die
Kellerdecke 14 cm unterseitig und - verbunden mit
erheblichen Mehrkosten - 6 cm oberseitig geddmmt.
Als unvermeidliche Warmebriicken verbleiben die
AuBenwandauflager aus Beton und die Beton-
Kellerwinde in der Mitte des Gebdudes, auf denen
tragende Innenwénde stehen. Die nicht tragenden
Kellerwdnde wurden durchtrennt und auf diese
Weise thermisch von der Kellerdecke entkoppelt.
Neue Innenwinde im EG wurden oberhalb der
Dammebene als Leichtbaukonstruktionen aufge-
stellt.

Die durchgehenden Treppenhéuser liegen innerhalb
der thermischen Hiille und reichen vom Kellerab-
gang bis zum Dachboden. Die Kellerabgénge
durchdringen die wirmeddmmende Ebene im Erd-
geschoss und fiihren zu erhohten Warmeverlusten.
Problematisch im 3-Liter-Haus erwies sich die luft-
dichte Ausfithrung der Kellertiiren.

Die alten einfach verglasten Fenster wurden im 3-
Liter-Haus durch passivhaustaugliche Fenster mit 3-
Scheiben-Wérmeschutzverglasung (Ugy,s = 0,75
W/(m?K), Ugepsier = 0,8 W/(m?K)) ausgetauscht. Als
zusitzliches architektonisches Element erhielt das
3-Liter-Haus Schiebeldden.

Das Steildach im 3-Liter-Haus erhielt eine 10 cm
Zwischen-Sparren-Ddmmung und zusétzlich eine
20 cm Auf-Sparren-Dammung.

Siidansicht 3-Liter-Haus: Die Balkone stehen thermisch
getrennt vor der Gebiudehiille, die Fensterléiden erfiillen
keine energetischen Anforderungen
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Die Liiftungsanlage mit Warmeriickgewinnung

Um den Wohnkomfort zu verbessern und zusétzlich
Energie einzusparen, wurde eine zentrale Liiftungs-
anlage mit Warmeriickgewinnung installiert. Die
erwiarmte Zuluft wird durch Pollenfilter gereinigt
und stromt iber Wohnzimmer und Schlafzimmer
nach. Die Wohnrdume erhalten so kontinuierlich
frische Luft. Verbrauchte und mit Geriichen belaste-
te Luft aus Bad und Kiiche kann nicht in den
Wohnbereich gelangen und wird kontinuierlich
abgezogen. Diese Abluft gibt ihre Warme iiber
einen Plattenwérmetauscher an die frische Zuluft ab
und verlésst abgekiihlt das Gebédude. Dabei erfolgt
kein Luftaustausch oder eine Luftaufbereitung.

Als Uberstromoffnungen zwischen den einzelnen
Réumen einer Wohnung wurden Spalte von mindes-
tens 1 cm lichter Hohe unter den Innentiiren vorge-
sehen.

Zuluftventil (Weitwurfdiise) iiber einer Innentiir

Die hocheffiziente Warmeriickgewinnung reduziert
die Liftungswarmeverluste. Die projektierte hohe
Riickwarmezahl von 85 % bei gleichzeitig hoher
Luftqualitit wird allerdings nur dann auch erreicht,
wenn das Zentralgerdt mit dem Wéarmetauscher
ausreichend luftdicht ist und gut geddmmt ist.

Tatsdchlich erwies sich das Gerit bei Messungen
vor Ort als nicht vollstandig dicht. Die internen
Leckagen fiihrten zu Kurzschlussstromungen von
der Abluftseite in die Zuluft. Geruchsbeldstigungen
in den Wohnungen konnen die Folge solcher Mén-
gel sein. Hier musste nachgebessert werden.

Auch der vom Hersteller des Gerétes vorgesehene
Wiérmeschutz mit einem nach Herstellerangaben
mittleren U-Wert von 0,82 W/(m?K) war unzurei-
chend, weil dabei die Warmebriickenwirkung der
umlaufenden Umbhiillung aus verzinktem Stahlblech
mit den erforderlichen Durchdringungen nicht be-
riicksichtigt wurde. Die Nachrechnung ergab einen
mittleren U-Wert von etwa 2,0 W/(m?K). Dieser
Wirmeverlust verringert die Effizienz des Gerétes
entscheidend. Daher wurde das zentrale Liiftungs-
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gerit auf eine schall- und warmeddammende Unter-
lage gestellt und nachtréglich geddmmt.

Das Liiftungsgerét steht innerhalb der thermischen
Hiille des Gebdudes. Daher miissen auch die kalten
AuBen- und Fortluftrohre innerhalb der thermischen
Hiille mindestens 10 cm dick geddmmt werden.

Jede Wohnung verfiigt {iber eine eigene Zu- und
Abluftfiihrung zum Zentralgerit. Die Luftwechsel-
raten konnen daher in jeder Wohnung optimal gere-
gelt werden.

Das Heizsystem

Im Zuge der Sanierungsarbeiten wurden die alten
Ofenheizungen durch eine zentrale Heizanlage im
Keller ersetzt. Die Verteilleitungen auflerhalb der
thermischen Hiille des Gebdudes wurden doppelt so
stark wie nach der Energieeinsparverordnung vor-
geschrieben geddmmt, um die Verteilungsverluste
auf ein vertretbares Mal} zu reduzieren.

Messprogramm zur Liiftungsanlage

In einem umfangreichen Messprogramm mit {iber
150 Sensoren wurden neben Klimadaten auch Tem-
peratur und Feuchte in einzelnen Rdumen sowie der
CO,-Gehalt der Raumluft und Fensteroffnungsstel-
lungen als Indikatoren fiir das Raumklima und die
Raumluftqualitét kontinuierlich gemessen. Zusatz-
lich wurden alle Parameter zur Beurteilung der
Effizienz der Liiftungsanlage kontinuierlich erfasst.
Die Messungen wurden ergianzt durch den Wasser-
und Stromverbrauch je Wohnung. Zum Teil wurden
auch die Nutzergewohnheiten dokumentiert.

Die Messergebnisse belegen eine ausgezeichnete
Raumluftqualitét und eine hohe Behaglichkeit in
den Wohnungen. Auffillig - aber bei vergleichbaren
Projekten durchaus haufig - ist, dass die Bewohner
mit 22 °C eine deutlich hdhere Raumlufttemperatur
bevorzugen als den Standard von 20 °C.

Thermografie zur Qualititssicherung

Neben diesen kontinuierlichen Messungen wurden
zusitzlich thermografische Untersuchungen als
AuBen- und Innenthermografie, zum Teil in Ver-
bindung mit einem Blower-Door-Test, durchge-
fithrt. Die Ergebnisse sind in einem umfangreichen
Bericht dokumentiert.



Nachweis von Leckagen im Bereich des Fensters durch eine
Unterdruck-Innenthermografie, verursacht durch ungenii-
gend justierte Beschlige

Beispiel Fenster: Die luftdichtende Ebene geht vom
Fliigel- iiber den Blendrahmen mit einem Butylkau-
tschuk-Klebeband auf den Innenputz iiber. Mit der
Unterdruck-Innenthermografie wurde nachgewies-
ne, dass dieser Ubergang im Wesentlichen gut aus-
gefiihrt wurde. An einigen neuen Fenstern und
Fenstertiiren wurden aber zum Teil gro3e Leckagen
zwischen Fliigel- und Blendrahmen festgestellt.
Man erkennt diese Stellen in der Thermografie sehr
deutlich durch die verringerte Oberfldchentempera-
tur. Hier drang kalte AuBlenluft wihrend der Unter-
druckmessung ein. Die Messungen wurden im Bei-
sein der Fensterbaufirma durchgefiihrt, die Lecka-
gen durch Nachjustieren der Beschldge unmittelbar
behoben.

Blower-Door-Messungen

Nach Baufertigstellung wurde ein n; 5o-Wert von ca.
1,0 h! gemessen. Fiir eine Bestandssanierung, bei
der nur begrenzt ein schliissiges Luftdichtungskon-
zept erstellt werden konnte, ist dies ein sehr gutes
Ergebnis und noch ausreichend fiir den sinnvollen
Betrieb einer Liiftungsanlage mit Warmeriickge-
winnung. Die wesentlichen Leckagen wurden bei
den Durchdringungen im Dach (Sparren) sowie im
Bereich des Kellerabgangs (Kellertiiren und Durch-
briiche) vermutet.

Zur Qualitatssicherung wurden auch wéhrend der
Bauphase Blower-Door-Tests durchgefiihrt. Die
nachgewiesenen Leckagen wurden in Grundrisspla-
ne eingezeichnet, die dem Architekten zur Informa-
tion iibergeben wurden. Im Folgenden sind die
wesentlichen und zudem typischen Fehlstellen be-
nannt:

e Installationsschéchte

Séamtliche Installationsschichte erwiesen sich an
den Durchdringungen der Zwischendecken als un-
dicht. Die Auswirkungen fiir das energetische Kon-
zept sind zwar gering (Ausnahme Kellerdecke zum
EG), grundsitzlich kdnnen diese Leckagen aber zu
Geruchsiibertragungen fiihren.

e  Unverputzte Wandbereiche

Nicht sichtbare Wandabschnitte waren zum Teil
unverputzt. In einigen Wohnungen trugen diese
Flachen wesentlich zur Gesamtleckage bei. Beispie-
le sind unverputzte Mauerdurchbriiche fiir Tiiren
oder Leichtbauwinde an unverputzten AuBBenwén-
den. Ein Tiirrahmen ist keine Luftdichtung. Auf3en-
winde sollten von der Rohdecke bis zum Rohfuf3-
boden verputzt sein, bevor Leichtbauwinde ange-
schlossen werden.

e Steckdosen in Aulenwianden

Die Mehrzahl der Steckdosen in AuB3enwéinden war
undicht. Werden Leerrohre verwendet, sollten die
Anschliisse der Leerrohre an die Dose im Innern mit
Silikon abgedichtet werden. Zudem miissen die
Dosen vollstindig in Gips eingesetzt werden.

e Dachgauben

An der Treppenhausgaube wurden bereits bei einer
Auflenthermografie relativ hohe Oberfldchentempe-
raturen festgestellt, was auf einen baulichen Mangel
hindeutet. Bei der Blower-Door-Messung wurden
stellenweise an den Stoflfugen der Gipskartonplat-
ten und an der Durchdringung fiir die Deckenlampe
ein deutlicher Luftzug festgestellt. Darauthin wurde
die Deckenverkleidung entfernt. Es stellte sich
heraus, dass die luftdichtende Folie auf groB3ere
Strecken nicht verklebt war. Der nachgewiesene
Mangel wurde nachtréglich korrigiert.

e Durchdringungen im Dach

Die zahlreichen Durchdringungen und alten Dach-
balken im Dachstuhl sind besonders schwierig und
in der Bestandssanierung faktisch nur mit hohem
Aufwand abzudichten. Die Standardldsung ist die
sorgféltige Umklebung mit einem geeigneten Kle-
beband.

P

Durchdringungen der luftdichtenden Ebene im Dach miissen
mit hohem Aufwand dauerhaft abgedichtet werden
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Im 3-Liter-Haus erfolgte die Abdichtung nach Her-
stellerangaben mit einem Luftdichtungs-Klebeband.
Die Ausfiihrung wirkt sehr unfachménnisch, erwies
sich aber im Drucktest als luftdicht. Die Dauerhaf-
tigkeit sollte aber zu einem spéteren Zeitpunkt
iiberpriift werden.

Bewohnerbefragungen

Projektbegleitend wurden den Bewohnern des 3-
Liter-Hauses Fragebdgen zugeschickt, um ihre
Zufriedenheit beurteilen zu kdnnen. Generell ist zu
sagen, dass die Bewohner nach den Umzug aus
ihren bisherigen Wohnungen keine Umstellungs-
schwierigkeiten hatten und sich im 3-Liter-Haus
sehr wohl fiihlen. Allerdings mussten sich die Be-
wohner an die Liiftungsanlage gewdhnen. Gute Luft
trotz geschlossener Fenster: Das war zundchst un-
gewdhnlich. Inzwischen wird die Liiftungsanlage
aber sehr gut angenommen. Die Ergebnisse der
Untersuchungen wurden den Bewohnern riickge-
meldet. Zudem erhielten sie auch eine grafische
Auswertung der Messergebnisse.

Energieeinsparung

Vor der energetischen Modernisierung hatte das
Gebédude einen Heizwirmebedarf von ca. 240
kWh/(m?a). Der nach der Sanierung gemessene
Heizwarmeverbrauch lag bei weniger als 25
kWh/(m?a). Klimabereinigt und unter standardisier-
ten Nutzungsbedingungen ergibt sich bei 12 °C
Heizgrenztemperatur ein Heizwérmeverbrauch von
ca. 29 kWh/(m?a). Durch die energetische Sanie-
rung wurde in diesem Pilotprojekt fast der Faktor 10
bei der Energieeinsparung erreicht.

Anmerkung: Die hier angegebenen Werte beziehen
sich immer auf die beheizte Wohnflache (671,5 m?).
Bei einem Bezug auf die nach der Energieeinspar-
verordnung relevante Nutzflache (hier: Ay = 1034
m?) ergében sich wesentlich geringere spezifische
Verbrauchswerte!

Fazit

Das im Rahmen der Sanierung des Brunckviertels
aufgebaute Netzwerk zwischen der BASF und ex-
ternen Partnern fiihrte durch den intensiven Know-
How-Austausch zu neuen, hochwertigen Losungen
im Marktsegment Bauen und Wohnen und stirkte
die Innovationskraft aller beteiligten Partner. Mit
dem 3-Liter-Haus wurden wichtige Erfahrungen
gesammelt, um das Bediirfnis des Marktes nach
wirtschaftlichen und 6kologischen Losungen in der
Altbausanierung zu erfiillen.

Der besondere Vorteil des Know-How-Verbundes
bei diesem Projekt lag in der Beteiligung der
gesamten ,,Product-Chain®. Beginnend bei der For-
schung iiber die Produktion und Anwendungstech-
nik bis hin zum Endmarkt Wohnungswirtschatft,
waren sdmtliche Akteure einbezogen. Dies erhohte
das gegenseitige Verstidndnis, deckte Probleme auf
und fiihrte zu innovativen Losungen. Dadurch wur-
de die Systemkompetenz des Wohnungsunterneh-
mens im Bereich der energetischen Altbaumoderni-
sierung erheblich erhdht.

Die wohnungswirtschaftliche Kooperation mit
kompetenten, starken und engagierten Partnern
fiihrte zu einer Win-Win-Situation: Der Prototyp
,,3-Liter-Haus* in Verbindung mit dem nachhalti-
gen Stadtentwicklungsprojekt Brunckviertel bedeu-
tet fiir die Mieter eine hohe Wohn- und Lebensqua-
litdt bei tragbaren Mieten durch deutlich reduzierten
Wohnnebenkosten. Fiir die Stadt Ludwigshafen
wurde dieser Wohnstandort wieder attraktiv und das
Brunckviertel zu einer guten Adresse. Die deutlich
gestiegene Nachfrage nach Wohnraum im Brunck-
viertel bestétigt diese Entwicklung. Der Nutzen fiir
das Bundesland Rheinland-Pfalz liegt in der Bereit-
stellung von erfolgreichen Praxisbeispielen der
nachhaltigen Stadtentwicklung und innovativen
Technologietrdgern wie dem ,,3-Liter-Haus* sowie
in der Dokumentation der Machbarkeit durch vor-
bildhaftes Projektmanagement. Fiir den Investor
bzw. das Wohnungsunternechmen verbesserte sich
die Wettbewerbssituation und damit die Vermiet-
barkeit der Wohnungsbestinde. Gleichzeitig erhoh-
te sich durch die energetische Modernisierung der
Netto-Mietertrag und {iber die Ertragswertsteige-
rung auch der Unternehmenswert insgesamt.

Ansprechpartner

LUWOGE
Wohnungsunternehmen der BASF GmbH,
Ludwigshafen

Herr Arenz
karl.arenz@basf-ag.de



3-Liter-Haus im Brunckviertel Ludwigshafen, LUWOGE

Haustyp: Kl. Mehrfamilienhaus
Baualter: 1951
Geschosszahl: 3

Wohneinheiten: 9

Eigentiimerin: LUWOGE, Wohnungsunternehmen der BASF AG

Vorher
Bauteil Beschreibung U-Wert alt Anmerkung
W/m2K

Aulenwande Kalkzementputz, 36 cm 1,44 umfangreiche

Hochlochziegel, Gipsputz Putzsanierung war
erforderlich

Dach Steildach mit 2 cm Heraklitddmmung 1,48

Keller Linoleum, Zementestrich, Beton 0,85

Fenster Nachtraglich eingebaute 2,70 teilweise
Kunststofffenster mit Isolierverglasung Einfachverglasung

Warmebrucken unveranderte Standardsituation

Liftung Fensterliftung

Heizung Einzeltfen

Alle Berechnungen wurden mit dem Energiepass Heizung/Warmwasser durchgefiihrt.



3-Liter-Haus im Brunckviertel Ludwigshafen, LUWOGE

Heizwarmebedarf [kWh/(m?*a)]
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neu kosten (" | kosten @ | eingesp.
kWh
W/(m2K) €/m? €/m? Cent/kWh
Wohnflache | Wohnflache
AuRenwande Kalkzementputz, 36 cm 0,15 122 81 3,5
Hochlochziegel, Gipsputz, 20 cm
Warmedammverbundsystem (WLG
035), Kunstharzputz
Steildach mit 9 cm Zwischensparren- 0,11 23 23 2,3
und 20 cm Aufsparrendammung
Trockenestrich, 6 cm 0,17 21 21 7,9
Trittschallddmmung, Beton, 14 cm
unterseitige Dammung (WLG 035)
IIIIIXIIXIHXII lIXIIlIIlIIIIIXII
II'lIIlIXIII[lIIIX]IIX]IXIIIIIIIIXI(IIHI
Fenster 3-Scheiben-Warmeschutzverglasung 0,80 93 58 10,7
in hochgeddmmtem Rahmen
Warmebriicken nichttragende Kellerwande thermisch - 72 72 29,2
getrennt,
umlaufende Dammschdirze,
Perimeterdammung in Erdreich
Luftung mechanische Zu- und Abluft mit 93 93 18,7
Warmerickgewinnung
(Rickwarmzahl > 0,80)
Heizung Brennstoffzelle,
Gasbrennwert-Kessel als
Nahwarmezentrale
Summe aller MalRnahmen (auf die Energiebezugsflache bezogen) 423 348 8,5

Sonstiges

vorgestellte, thermisch getrennte Balkone

™) Die Gesamtkosten wurden auf der Basis der abgerechneten Kosten ermittelt und schlieBen die Mehrwertsteuer mit ein.

@ Anteil der Mehrkosten gegenuber den ohnehin anfallenden Kosten flr die erforderliche Instandsetzung.




